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CONTRAT DE PRESTATIONS INTEGREES 
CONCESSION D’AMENAGEMENT 

 
COMMUNE DE VALBONNE  

ZAC DES CLAUSONNES  

AVENANT n° 5 au Contrat de prestations intégrées de Concession 
d’aménagement signé le 20 novembre 2012  

et notifié le 10 décembre 2012  

  
 

 
 

 
 

 

SPL SOPHIA  
Société Publique Locale d’aménagement, de construction et de gestion d’équipements. 

 
 
 
 
Transmis au Représentant de l’Etat par la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis le  
 
Notifié par la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis à la SPL SOPHIA le  
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ENTRE 
 
 
La Communauté d’agglomération SOPHIA ANTIPOLIS, représenté par Monsieur Le 
Président, en vertu de la délibération du Conseil Communautaire N°     en date du 24 juin 
2019 visée le  
 
Ci-après dénommée par les mots « la Communauté d’agglomération SOPHIA 
ANTIPOLIS », « la CASA » ou « le Concédant » 
 
 

D’UNE PART, 
 
ET 
 
La Commune de VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS, ayant son siège social à Valbonne 
(06560), Hôtel de Ville-1 place de l’Hôtel de Ville, identifiée sous le n° SIREN 210 601 522, 
représentée par Monsieur le Maire ou son représentant, en vertu de la délibération n°           
du Conseil municipal en date du 27 juin 2019 visée le  . 
 
Ci-après dénommée par les mots « la Commune de VALBONNE », 
 

D’AUTRE PART. 
 
 
ET 
 
La Société SPL SOPHIA, Société Publique Locale d’aménagement, de construction et de 
gestion d’équipements publics, Société anonyme au capital de 230 400 euros, dont le 
siège social est situé 399 route des crêtes CS 20297 06905 Sophia Antipolis cedex, 
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Grasse sous le numéro 
378 654 238 000 49, représentée par Monsieur Jean-Pierre MASCARELLI, vice-président 
de la CASA délégué à la technopole, agissant aux présentes : 
 
 

- Tant en sa qualité de Président Directeur Général de la société, fonction à laquelle 
il a été nommé aux termes d’une délibération du Conseil d’administration en date 
du 16 octobre 2017, 

- Qu’en vertu des pouvoirs résultant tant de ladite délibération que des dispositions 
de l’article 21 des statuts, 

- Ainsi qu’en vertu de la délibération du Conseil d’Administration du 18 décembre 
2017. 

 
 

Et désignée dans ce qui suit par "la SPL SOPHIA" ou "l’aménageur" ou "le 
concessionnaire" ou "la SPL", 
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IL A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT : 
 
Par délibération n° 7207 du 6 juillet 2009, le Conseil municipal de la commune de 
Valbonne a décidé d'approuver les objectifs poursuivis par le projet d’aménagement du 
secteur des Clausonnes et d’engager la concertation préalable à la création de la Zone 
d’Aménagement Concerté ZAC des Clausonnes, conformément à l'article L.300-2 du 
Code de l'urbanisme. Ainsi, les habitants, les associations locales, la Chambre de 
Commerce et d’Industrie Nice Côte d’Azur, la Chambre d’Agriculture, la Chambre des 
Métiers et de l’Artisanat, la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, l’ensemble 
des acteurs de la technopole Sophia Antipolis notamment ont pu et continuent de 
participer à l’élaboration et à la réalisation de cet aménagement. Le bilan de la 
concertation a été tiré lors de la séance du Conseil municipal en date du 9 décembre 2011 
et la ZAC des Clausonnes créée lors du même Conseil. 
 
L'aménagement du secteur des Clausonnes a été identifié en tant qu’enjeu de 
développement économique majeur dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de 
la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis (CASA), dans le Schéma Directeur de 
Développement et d'Urbanisme Commercial (SDUC) approuvé par le Conseil 
Communautaire de la CASA le 26 février 2007, ainsi qu'au Plan Local d'Urbanisme (PLU) 
communal. 
 
Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes a Déclaré d’Utilité Publique (DUP) l’opération des 
Clausonnes par arrêté préfectoral du 20 décembre 2013, mettant en compatibilité le PLU 
communal et déclarant les terrains communaux cessibles.  
 
Localisé à l'entrée du parc d'activités de Sophia Antipolis, le secteur des Clausonnes 
constitue la porte principale d’entrée de la Commune. D'une superficie de 40 ha hectares, 
il recouvre un enjeu communal prioritaire mais il présente aussi un potentiel pour soutenir 
et accompagner à l'échelle de l'agglomération, voire de l'ensemble du territoire 
départemental, l'activité économique générée par Sophia Antipolis. 
 
La ZAC des Clausonnes prévoit la réalisation d'un programme d'environ 150 000 m² de 
surface de plancher, ainsi décomposé : 
 

- Secteur 1, pour environ 100 000 m² de surface de plancher, sont prévus : 
> 30 000 m² de surface de plancher environ de bureaux, services publics et 

équipements collectifs ; 
> 10 000 m2 environ d’hôtellerie en adéquation avec le programme ;  
> 60 000 m2 environ de commerces; 
> un hameau existant. 

 
- Secteur 2, pour environ 50 000 m² de surface de plancher, sont prévus : 

> des bureaux pour 25 000 m² de surface de plancher environ ; 
> des activités artisanales et semi-industrielles non polluantes pour 25 000 m² 

de surface de plancher environ permettant d’accueillir les activités existantes à 
relocaliser sur le site. 
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Par délibération n° 7903 en date du 28 septembre 2012 le Conseil municipal a confié la 
réalisation de l'opération d'aménagement à la société publique locale « SPL Sophia », 
dans le cadre d'un contrat de prestations intégrées de concession d'aménagement, établi 
conformément aux dispositions des articles L.300-4 et suivants du Code de l'urbanisme, et 
a approuvé ledit contrat. 
 
Par délibération du Conseil municipal n° 8112 du 4 novembre 2013 et par délibération du 
Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA en date du 16 décembre 2013, l’avenant n° 1 
a modifié les articles 20.2 et 20.4 de l’article 20 du CPI de concession d’aménagement 
relatifs aux conditions et aux modalités d’imputation des charges de l’aménageur au bilan 
de la concession d’aménagement. 
 
Par délibération du Conseil municipal n°8564 du 24 février 2016 et par délibération du 
Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA en date du 25 avril 2016, l’avenant n° 2 a 
modifié les modalités d’imputation de la rémunération forfaitaire du concessionnaire pour 
l’année 2016.  
 
En application de l’article L 5216-5 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), 
dans sa rédaction issue de la loi n°2015-991 du 7 août 2015 portant Nouvelle Organisation 
Territoriale de la République (loi NOTRe), la Communauté d’Agglomération Sophia 
Antipolis est compétente de plein droit depuis le 1er janvier 2017 pour toute zone d’activité 
économique. 
 
Par délibération du Conseil Communautaire du 24 octobre 2016, la CASA s’est dotée de 
plein droit de la compétence prévue à l’article L. 5216-5 du CGCT et a modifié en 
conséquence ses statuts. Elle a délégué au Bureau communautaire la détermination de 
l’ensemble des zones transférées. 
 
La ZAC des Clausonnes créée par la commune de VALBONNE, relèvait, de par son objet 
de la compétence de la communauté d’agglomération SOPHIA ANTIPOLIS, 
conformément aux dispositions précitées. 
 
Ce transfert de compétence par la CASA emportait transfert de plein droit, du contrat de 
prestations intégrées de concession d’aménagement de la ZAC des Clausonnes de la 
SPL SOPHIA à la CASA à compter du 1er janvier 2017. 
 
Par délibération de son Conseil d’administration en date du 28 novembre 2016, la SPL 
SOPHIA a pris acte de ce transfert. 
 
Par délibération n°CC.2016.170 en date du 19 décembre 2016, visée le 28 décembre 
2016, le Conseil Communautaire de la CASA a approuvé l’avenant n° 3 au CPI de 
concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC des Clausonnes, actant le 
transfert dudit contrat à la Communauté d’Agglomération SOPHIA ANTIPOLIS, qui se 
substitue dans les droits et obligations de la commune de VALBONNE dans le CPI de 
concession d’aménagement. 
 
Par délibération n°CC.2017.156 du 18 décembre 2017, le Conseil Communautaire de la 
CASA a approuvé l’avenant n° 4 au CPI de concession d’aménagement de la ZAC des 
Clausonnes modifiant les modalités d’imputation des charges du concessionnaire et 
substituant à une rémunération à l’événement, une rémunération forfaitaire lissée sur toute 
la durée de la concession et imputée par douzième d’avance au compte de l’opération. 
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Au regard des nouvelles potentialités et perspectives d’aménagement du secteur de la 
ZAC des Clausonnes vers une opération mixte liant activité économique, logements et lieu 
de vie, le Conseil Communautaire de la CASA a approuvé, par délibération en date du 1er 
avril 2019, la suppression de la ZAE sur le périmètre de la ZAC des Clausonnes qui 
redevient ainsi de compétence communale. 
 
Cette décision emporte le transfert de plein droit du CPI de la concession d’aménagement 
de la ZAC des Clausonnes de la SPL SOPHIA à la commune de Valbonne. 
 
Le présent avenant n°5 au CPI de concession d’aménagement pour la réalisation de la 
ZAC des Clausonnes a pour objet d’acter le transfert dudit contrat à la commune de 
Valbonne, qui se substitue dans les droits et les obligations de la CASA au titre de 
l’exécution du CPI de concession d’aménagement. 
 
La Commune de VALBONNE, en sa qualité d’actionnaire de la SPL SOPHIA exerce sur 
celle-ci un contrôle analogue à celui mis en place pour ses propres services, et 
notamment:  
 

 au niveau structurel en prenant part au Conseil d'Administration et au Comité 
technique de la Société, 

 au niveau opérationnel en définissant le programme et en décidant des 
conditions financières, techniques et administratives dans lesquelles l'opération 
d'aménagement est réalisée. 

 
 
Les engagements pris par la SPL SOPHIA envers les tiers au titre de CPI de concession 
d’aménagement et les procédures en cours ne sont pas affectés par le transfert du contrat 
à la Commune de VALBONNE. 
 
 
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT : 
 
 
 
ARTICLE 1 : OBJET DE L’AVENANT 
 
Par le présent avenant n° 5 au CPI de concession d’aménagement en date du 20 
décembre 2012 modifié par avenants n° 1, 2, 3 et 4 notifiés, respectivement, en date des 
10 février 2014, 19 mai 2016, 31 janvier 2017 et 20 décembre 2017, les Parties décident 
d’acter de la substitution de la commune de VALBONNE dans les droits et obligations de 
la Communauté d’Agglomération SOPHIA ANTIPOLIS au titre du présent contrat des 
prestations intégrées de concession d’aménagement à compter du 1er juillet 2019. 
 
 
ARTICLE 2 : SUBSTITUTION DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 
 
La commune de VALBONNE est substituée dans les droits et obligations de la 
Communauté d’Agglomération SOPHIA ANTIPOLIS au titre du présent contrat de 
prestations intégrées de concession d’aménagement à compter du 1er juillet 2019. 
 
 



  Page 6 sur 6 
 

 
ARTICLE 3 : DESIGNATION DU REPRESENTANT DE LA PERSONNE PUBLIQUE 
CONCEDANTE 
 
L’article 31 de la concession d’aménagement (Désignation du représentant de la 
commune de VALBONNE) est rédigé comme suit : 
 

« Pour l'exécution de la présente concession, la commune de VALBONNE désigne 
son Maire, avec faculté de déléguer toute personne de son choix, comme étant la 
personne compétente pour la représenter et notamment pour donner l'accord de la 
commune de VALBONNE sur les acquisitions, avant-projets et sur les remises 
d'ouvrage qui la concerne et pour donner son accord sur les attributaires des 
terrains. la commune de VALBONNE pourra, à tout moment, modifier cette 
désignation» 

 
 
ARTICLE 4 : CLAUSES MODIFIEES 
 
Le présent avenant abroge l’article 4 de l’avenant n°3 du CPI de concession 
d’aménagement notifié le 31 janvier 2017. 
 
 
ARTICLE 5 : CLAUSES NON MODIFIEES 
 
Les stipulations du présent CPI de concession d’aménagement conclu le 20 décembre 
2012, modifié par les avenants n° 1, 2, 3 et 4 notifiés, respectivement, en date des 10 
février 2014, 19 mai 2016, 31 janvier 2017 et 20 décembre 2017, non modifiées par le 
présent avenant n°5, demeurent en vigueur. 
 
 
 
En quatre exemplaires originaux 

Fait à Valbonne Sophia Antipolis, le 

 
 

Pour la Communauté d’Agglomération 
SOPHIA ANTIPOLIS 

Le Président  
 
 
 
 

Pour la commune de VALBONNE 
 

 
 

Pour la SPL SOPHIA  
Le Président Directeur Général 

 
 
 

 




